SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 7048/SEDUE/2018
Expediente: F-004/2018
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

AL C. ARQ. JUAN FRANCISCO SANDOVAL MONTIEL

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

BANCO DEL BAJIO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FID. 17857
Rio de la Plata No. 409, Colonia Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitid el
acuerdo que en seguida se trascribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 21-veintitin dias del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho.-----------
VIS T O: El Expediente administrativo nimero F-004/2018, formado con motivo dela solicitud de fecha
13-trece de febrero de 2018-dos mil dieciocho y al esérito de fecha 13-trece de abril del mismo afio,
presentados por la persona moral denominada BAXCO DEL BAJIO, S.A.,, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, FID. 17857 a través de su apoderado y--: el C. Arg. Juan Francisco Sandoval Montiel, el cual
tiene Poder Especial para actos de Admikistrasign-bimitado, quien acredita su personalidad mediante
Escritura Pubhca Numero 14,565- catorce mll qum ntos sesenta y cinco de fecha 07 SIete de septlembre

¢ 8 predios siguientes: L " Predio 1den1f1 -ade-bajoel
n superficie de 24,719 05 metros cuadrados, 2.- Predio identificado bajo el numero de
F expediente catastral 52-007- 024 con superficie de 22,576.771 metros cuadrados, 3.- Predio
identificado bajo el nimero expedlente catastral 52-007-103 con superficie de 3,056.327 metros
cuadrados, 4.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-298 con superficie de
~ 12,747.730 metros cuadrados, 5.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-
G 685 con superficie de 1,300.778 metros cuadrados, 6.- Predio identificado bajo el nimero de
expediente catastral 52-007-686 con una superficie de 3,265.341 metros cuadrados, 7.- Predio
identificado bajo el niimero de expediente catastral 52-007-687 con superficie de 3,056. 385 metros
cuadrados v 8.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-699 con superficie
de 3,185.878 metros cuadrados, los cuales se acreditan mediante Escritura Publica Numero 11,909-
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once mil novecientos nueve, de fecha 26-veintiseis de mayo del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe
del Licenciado José Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular N°® 29-veintinueve, con Ejercicio en la
Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el N¢ 7080, Volumen: 294, Libro: 284 Seccion:
Propiedad, Monterrey, de fecha 17-diecisiete de agosto del 2016-dos mil dieciséis; Asi mismo presenta
Acta Aclaratoria, de fecha 23-veintitres de agosto del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del
Licenciado José Martinez Gonzélez, Notario Publico Titular Numero 29-veintinueve, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén, bajo el N° 5264, volumen: 115, libro: 106 Seccién: Auxiliares, de fecha 31-treinta y uno de agosto
del 2016-dos mil dieciséis; presenta Acta Fuera de Protocolo N° 047/23116/17, de fecha 23-veinitres de
agosto de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Elizondo Garza, Notario Publico
Titular Numero 47-cuarenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral del Estado;
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el N° 6587, volumen: 117,
libro: 132 Secci6n: Auxiliares, de fecha 06-seis de noviembge de 2017-dos mil diecisiete; presenta Acta
Fuera de Protocolo N° 047/23217/17, de fecha 26- vemtlls de septiembre de 2017-dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Licenciado Daniel Elizondo Garzg/Notario Publico Titular Numero 47-cuarenta y
siete, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Re , del Estado; inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leén, ba]o el N° 603 6 A7olumen: 117, libro: 121 Seccién: Auxiliares, de fecha
13-trece de octubre de 2017-dos@mil di : edios colindantes a la calle Circulo Mercantil y al
te del Fraccionamiento Las 3 rito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la
de Monterrey, Nuevo Ledn. Visto' “Tos~planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los
es técnicos, legales y demas cons,tanaas que obran en el expediente, y;

9‘4{}3

CONSIDERANDO

i3 Qe esta Secretaria de, Besarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
resolutivo contenido eny ‘el expediente administrativo N2 F-033/2016, bajo el oficio N°
2316/SEDUE/2016, de ﬁecha 29-veintinueve de julio del 2016-dos mil dieciséis, informé respecto de la
Factibilidad de Fraccw’nar y Urbanizar-ek-Suela._y Lineamientos Generales de Disefio Urbano para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Ha%?f“ﬁmonal Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado %];N’NA, relativo a la superficie solicitada de 71,679.698 metros cuadrados, identificado con
los nameros de expediente catastral 51-015-054, 52-007-024, 52-007-298, 52-007-685, 52-007-686 y
52-007-699. Mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo N° F-058/2016, bajo el N°
oficio 4298 /SEDUE/2017, de fecha 31-treinta y uno del mes de enero del 2017- dos mil diecisiete, aprobé
la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano para el
desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y de Urbanizacién Inmediata,
denominado SIENNA; relativo a la superficie a desarrollar de 6,112.712 metros cuadrados, identificado
con los nimeros de expediente catastral 52-007-103 y 52-007-687.

IL. Posteriormente, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo N° F-069/2016,
bajo el N° oficio 5532/SEDUE/2017, de fecha 23-veintitres de junio del 2017-dos mil diecisiete, se aprobd
el Proyecto Urbanistico para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
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Urbanizacién Inmediata, denominado SIENNA; relativo a la superficie a desarrollar de 77,79 2.410 metros
cuadrados, identificado con los nimeros de expediente catastral 51-015-054, 52-007-024, 52-007-103,
52-007-298, 52-007-685, 52-007-686, 52-007-687 y 52-007-699; cuyo proyecto contiene la siguiente
distribucién de areas:

Area Total: 77,792.410 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: 4,655.211 metros cuadrados
Area Afectacién C.F.E.: 755.375 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 72,381.824 metros cuadrados
Area Vial: 18,467.259 metros cuadrados
Derecho de paso Drenaje Sanitario: 568.244 metros cuadrados
Area Urbanizable: 53,346.321 metros cuadrados
Area Vendible Total: 44,526.467 metros cuadrados
Area Municipal Total: 8,381.667 metros cuadrados
Derecho de paso pluvial: 438.187 metros cuadrados
Numero Total de Lotes Vendibles: 107

III. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
resolutivo contenido bajo el niimero de oficio 7467/20%7 /SEDUE, de fecha 20-veinte de diciembre de
2017-dos mil diecisiete, bajo el expediente administratiyo N¢F-021/2017, autorizd el Plano de Rasantes,

cuyo proyecto tiene una superficie de area vial de 18,467.259 metros cuadrados.
&

inculado con el expediente:

e De fecha 13-trece de Abril del 2018- dos“’iml dieciocho, manifestando: “Por medio de este conducto
me permito solicitar la Modificacion, al Proyecto Urbanistico del Fraccionamiento “SIENNA”, este
cambio se debe por una rectifi caczon ‘de medidas de dos de los lotes con expedientes 51-015-054y 52-

rencia de 3,884.142 mZ2 de menos segun plano con N° de folio 74568/17 autorlzado por el
ituto Registral Catastral 2l Estado de N. L esto nos camblo la forma del poligono por lo tanto nos
dificé el drea total del fpacci to-de” [0 T2~ 73,908.268 m2, con una diferencia de
884142 m2 por lo 4 modifi 6 la Iotificacién en esa drea; y el sequndo lote quedd la superficie
gilal de 12,747.730 mZ, solo cambié la distancia en su lado 5 al 17A con una distancia de 205.60 ml.
F Segiin escrituras, cgt blando a 187.630 ml Segin plano N° de folio 84498/17, autorizado por el
- Instituto Registrg YCatastral del Estado de N.L., en este poligono no afecté tanto el proyecto solo se

@ ajustaron algunos lotes, y ademds se localizaron cuatro transformadores en drea municipal...

Quedando el cuadro de dreas como sigue:

Proyecto Modificacién Diferencia
CONCEPTO autorizado (m2) (m2) (m2)
Area total 77,792.410 73,908.268 (-) 3,884.142
Area fuera de Aprobacidn 4,655.211 1,822.903 (-) 2,832.308
Area Afectacién C.F.E. 755375 755.375 -~
Area a Desarrollar 72,381.824 71,329.990 (-) 1,051.834
Area Vial 18,467.259 16,665.284 (-) 1,801.975
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Derecho de Paso Drenaje Sanitario 568.244 568244 -
Area Urbanizable 53,346.321 54,096.462 (+) 750.141
Area Vendible Habitacional Total 44,526.467 45,288.550 (+) 762.083
Area Municipal Proyecto 8,381.667 8,375.900 (-] 5.767
Area Transformadores C.F.E. (Pedestal) - 5.767 () 5.767
Derecho de Paso Pluvial 438.187 426,245 (-) 11.942
Numero de Lotes Vendibles 107 107 --

V. Que en fecha 26-veintiséis de marzo de 2018-dos mil dieciocho, se llev6 a cabo una inspeccién
por parte de personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que en cuanto al desmonte, trazo,
cortes y nivelaciones ya se terminaron los trabajos; en cuanto a los trabajos de terraceria de
compactacién y nivelacién se encuentran terminados en todas las vialidades; Drenaje Sanitario: se
encuentra terminada la red principal y las acometidas en los lotes asi como los pozos de visita; Drenaje
Pluvial: se aprecia habilitado el derecho de paso n° 3; Agua Potable: se instalé6 la tuberia delared principal
y las acometidas en los lotes; Gas Natural: se encuetra habilitada la tuberia de red principal y las

1on, Equlpamlento y Arbor1zac1on en area municipal: se
grbancas, botes de basura, sistema de riego y juegos
infantiles en el drea municipal 2; Nomber{clatupd, Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: No se han
iniciado los trabajos. Red de telefonia y telev;s’%n por cable: atin no se realizan lis trabajos; Uso de suelo
del Area Colindante: sin uso; Ocupacmn de los Lotes (Construcciones Existentes): aiin no existe
construccién en ninguno de los lotes; Colindancias del predio: Al norte sin uso (baldio), al sur con el
fraccionamiento Las Granadas de Laderas al este con EI Circulo Mercantil, hacia el oeste con casas tipo
Qumtas Seccion de Vialidades colmdantes al Predio: calle Camino al Circulo con seccién de 7.00 metros.
mlentos Naturales y/a Arroyos No se aprec1an Vegetacmn Se aprecia maleza; banquetas y

n1c1pa1 2; 1nfraestructura troncal y de servicios ba51cos cuenta con las redes pr1nc1pales de
e agua potap‘fe y drenaje sanitario.

ue a 1%8011t1“tﬁapmlanteada por el promovente, le aplica lo dispuesto por el Articulo 255 de la
Ley de Desarr@iﬁfo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que a la letra sefiala: “El interesado podrd solicitar
modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacién de ventas,
pudiendo ser estos dos ultimos en un solo trdmite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan la
G\\ establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se
hayan iniciado las ventas”.

VII. Que para el presente caso de Modificacién de Proyecto Urbanistico es aplicable lo dispuesto por
el Articulo 249 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en correlacion con el articulo
149 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, que
establece los requisitos que se deben cumplir para la presente etapa, que establece lo siguiente:

P
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« Articulo 149. El interesado en modificar un proyecto urbanistico, previamente autorizado, deberd
presentar a la Autoridad competente la siguiente documentacion:

L Solicitud de autorizacién de modificacién al proyecto urbanistico

I Escrito de justificacién firmando por propietario y/o apoderado (original)

1L Titulo que acredita la Propiedad del predio debidamente inscrito ante la dependencia correspondiente (copia
simple}

V. Documento que acredite la personalidad juridica:

V. Acta Constitutiva inscrita ante la dependencia correspondiente (copia simple)

VI. Poder Legal (copia)
Vil Identificacién oficial de Propietario y Apoderado (copia)
VIIL Comprobante de pago del impuesto predial actualizado (copia)

X Acuerdo de factibilidad y lineamiento generales de disefio urbano (copia)
X Acuerdo y plano de autorizacién del proyecto urbanistico (copia)
XL Plano con la modificacién al proyecto urbanistico a escala, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada metro

(referenciadas al nivel del mar), el trazo de las calles, la definicién de las manzanasy su lotificacién, dimensionesy
superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la
zonificacién propuesta, el cuadro de distribucidn de dreas, etc. (6-seis originales y formato digital en Autocad).

XIL Plano de Rasantes autorizado (copia)

X1 Plano con disefio urbano del predio a escala firmb’dp pof el perito responsable, indicando las pendientes del predio
en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la sigliiente manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento
en color amarillo, del 10.01-quince punto cero uno g ’30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto
cero al 45-cuarenta y cinco por ciento en coloy café y mds del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo;
sefialando los escurrimientos o cafiadas y lotificacién propuesta e indicar la superficie que corresponde a cada uno
de los rangos mencionados. (6-se o

XIV.  Pago de los derechos correspondient iz, siendo que el promovente ha presentado cada uno

- ~ A . .y
de los requisitos antes sefialados, pet lo que resulta procedente su autorizacion.

VIIL. Que al presente expediente ,Se acompafia copia de recibo oficial bajo el Folio N®
00051132, expedido en fecha gﬂidiez de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, por la Tesoreria
1 de Monterrey, por la cantiﬁ%d de $6,601.14 (SEIS MIL SEISCIENTOS UN PESOS 14/100
or concepto de pago de losﬁdjérechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo
Ecologia, correspondientés a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso g) de la Ley
ida para los Municipigf&el Estado de Nuevo Leén, relativos a este tramite. ‘

SQue en el presengé caso, el plane-de-Modificacion al Proyecto Urbanistico presentado se ajusta
y cumple a satisfaccién ¢6n losTineamientos urbanisticos que al efecto fueron fijados, por lo que resulta
PROCEDENTE su aprgbacion.

C/\‘ X. Que la presente aprobacién es para los tnicos efectos que se definan los trazos y anchura de las
vfas publicas, la definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las
4reas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacion propuesta y
demads lineamientos, para integrarse a las previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente al
Fraccionador para contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios publicos, las
caracterfsticas para su introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas,
los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacién al sistema.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fracciéonV, 3,
5 fracciones I, L, LV y LX, 6 fraccion 1V, 10 fracciones XIII y XXV y dltimo parrafo, 11, 121 fraccién I, 123
fracciones I inciso a) y Il incisos a) y d), 142 fracciones I al IV, 158 fracciones VIl y VIII, 159 fracciones I
al X111, 160, 187 fracciones I al VII, 191 parrafos primero, segundo y tercero Fraccién I, 197 fraccién 1, 199
fracciones I al XV incluyendo ultimo parrafo, 201 fraccién I, 202 fracciones I al V, 204 fracciones 1 al IV,
VIl al X1, 205 fracciones I al X1, 206 fracciones ] al VI, 241'primer parrafo, 242 fraccion 1V, 243 fraccién 11J,
245, 249 fracciones I al VIII, 255, 271 fraccién Il incisos a), b) y ¢), 272 fraccion I, 276 fraccion I primer
parrafo y III incisos a) y b), y demas relativos aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, y articulos 1, 2, 3 fraccion II, 139, 140, 141 fraccién I, 142, 149 fracciones I al XII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad
con lo establecido por los articulos 86, 89, 91, 94 y 96 desla Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccxo V y 98 fraccién IV del Reglamento de la
Administracion Pablica del Municipio de Monterrey: /

'RDA

PRIMERO: En los términos antegﬁ»s"éﬁalados, se APRUEBA la Modificacién al Proyecto Urbanistico,
para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el
cual se denominara SIENNA relativo a la superficie solicitada de 73,908.268 metros cuadrados, la cual
resulta de la suma de 8 predlos SIgulentes 1.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral
5-054 con superf1c1efde 24,719.05 metros cuadrados, 2.- Predio identificado bajo el nimero de

p ! MLMAEL%S; 22,576.771 metros cuadrados, 3.- Predio
mero de expediente catastra 2—007-103 con superficie de 3,056.327 metros

superf1c1e de 1,300. 778 metros cuadrados, 6.- Predio identificado bajo el numero de
expedlente catastral 52-007-686 con una superficie de 3,265.341 metros cuadrados, 7.- Predio
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-687 con superficie de 3,056.385 metros
cuadrados y 8.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-0Q7-699 con superficie
de 3,185.878 metros cuadrados; quedando con la distribucién de dreas siguiente:

@ Area Total: 73,908.268 metros cuadrados
Area fuera de aprobacion: 1,822.903 metros cuadrados
Area afectacién C.F.E.: 755.375 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 71,329.990 metros cuadrados
Area Vial: ' 16,665.284 metros cuadrados
Derecho de Paso Drenaje Sanitario: 568.244 metros cuadrados
Area Urbanizable: 54,096.462 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional Total: 45,288.550 metros cuadrados

Yo
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Area Municipal proyecto: 8,375.900 metros cuadrados
Area Transformadores C.F.E.: 5.767 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 426.245 metros cuadrados
Numero Total de Lotes Vendibles: 107

Predios colindantes a la calle Circulo Mercantil y al Noroeste del Fraccionamiento Las Granadas, Distrito
Urbano Los Cristales, Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Se ratifican y contintian vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones
anteriores, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las
aprobaciones de Factibilidad de Urbanizacién, Lineamigntos Generales de Disefio Urbano, Proyecto
Urbanistico y Plano de Rasantes aplicadas de acuerdo Al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, 2013-2025, indica que predio se ubica en Aa zona clasificada como Habitacional Unifamiliar
(HU), este uso permite la construccién de V1v1enda u famlhar Por lo que el presente proyecto cumple
con el uso permitido. ~

En cuanto a la densidad se refiere, De ormri@ad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, en el apartado W otas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos
Urbanisticos”, establece : “En el caso dela defegacmn Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos
serdn las sefialadas en el Plan Parcial espec1f1co para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, seran sefialadas en el Plan
Parci | especifico para la delegacmn Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo. Urbano
le Cafién del Huajuco M@nterrey 2010-2020, dispone que para esta zona aplicable la densidad
cimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de la
anera: para predms con pendlente del 0 hasta el 15%, la densidad serd de 15 unidades de
or hectdrea; predios con pendientede 15.01 hastael 30%, la densidad serd de 8 unidades de
r hectarea pdra predios con pendlente del 30.01 hasta el 45%, la densidad sera de 4 unidades
‘por ; las superficies con pendientes mayor al 45%, no se consideran aptos para el
2 desarrollo urbano. por 10 que el promovente presenté plano con el andlisis de las pendientes promedio

del predio por rangos, firmado por el Apoderado Legal el C. Arqg. Juan Francisco Sandoval Montiel,

anexando cedula profesional del perito responsable el C. Arg. Alberto Campos Carmona, con Cedula

Profesional 7863856, en donde se determina que la superficie de 71,329.990 metros cuadrados estan
@ dentro del rango de pendiente de 0 - 15%; siendo la superficie a desarrollar de 7.132999 hectdreas, lo que
permite un méximo de 107.0 viviendas, el proyecto presenta 107 viviendas, lo que representa 15.0
viviendas por hectérea, por lo que el proyecto presentado cumple con la densidad sefialada en los
lineamientos, siendo ésta la cantidad méxima de viviendas permitidas.
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CUARTO: Ademads el Desarrollador (en este caso la persona moral denominada BANCO DEL BAJIO,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FID. 17857) por conducto de sus apoderados o representantes
legales; debera cumplir con lo siguiente:

AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesién de dreas a favor del municipio tal y como lo establece
el articulo 201 fraccién 1y 204 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, a
razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintid6s metros cuadrados por
unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse
para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podréd destinarse para la
construccién del equipamiento educativo publico del nivel b&Sico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y
asistencia publica.

De acuerdo a las areas de cesién que se/etfcuentran gébidamente sefialadas en el plano de Modificacion al
Proyecto Urbanistico, las cuales han=side hzedas, mismas que cumplen con las caracteristicas
sefialadas en el Articulo 202 fracciénlal Vdela” a Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn: “No
deberd estar afectado por restricciones federales’y estatales; fraccién II: Cuando se trate de zonas con
pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del drea de cesién podrd estar ubicado en cafiadas y
barrancas, como dreas verdes siempre que nd sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el
manejo integral de aguas pluviales, que#,s,é’ﬁabilite como drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad
ambiental de la misma mediante el Iq,ldﬁ de manejo que efecto se elabore; fraccién IlI: Deberd ser de la misma
calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener
cualquier forma geométrica y deberdn tener una superficie minima de 1,000- un mil metros cuadrados cada
uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién V: No se aceptaran terrenos con anchuras
menor a treinta metrqs;»‘ﬁi aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados

os destinosy g;q’i}ipamiento urbano ptblico que sefiala la ley”.

e i
e

pres te -caso, se requiere un area municipal de 7,699.054 metros cuadrados,
@gﬁﬁ’é/nte a calcular el 17% del area vendible habitacional (drea vendible habitacional de
88.550 metros cuadrados, siendo un area municipal requerida de 7,699.054 metros cuadrados), por
r.que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (107 viviendas; siendo un area
2 municipal requerida de 2,354.00 metros cuadrados), y cede una superficie total de 8,375.900 metros
cuadrados. Dichas areas se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los
‘ planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segtin lo estipulado en el
@ Articulo 206 fracciones I al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y a lo establecido en las
autorizaciones anteriores. Ademéas deberan habilitarse de acuerdo a los planos presentados ante esta
Secretaria.

QUINTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Leodn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté estabilidad del suelo, subsuelo dict6é conforme a la documentacion,
datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad; asi mismo, se
otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por
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otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a
estas disposiciones u otras de caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en
los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

SEXTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y
autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso
concreto se pronuncio.

SEPTIM O: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o
los adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion
al que se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 272 fraccién I, asi como’de, incumplir con todo aquellos lineamientos
urbanfisticos sefialados en las diversas etapas al emitirse ¥0s Dictdmenes Técnicos descritos en el cuerpo
de la presente, se le aplicaran las sanciones que estable el articulo 333 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: De acuerdo al Articulo 24 ] 111 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: “I En
fraccionamientos que se desarrollen en una etdpa,d factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos
generales de disefio urbano y el proyecto urbamstlco tendrdn en su conjunto una vigencia que no deberd
exceder del término de tres afios y que se empezaran a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha
de expedicién del acuerdo de factibilidad de urbanizacién. Las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo,
tendrdn una vigencia adicional a la anterior de dos afios cada una, computados a partir del dia hdbil
siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacién respectivo. En el caso del proyecto ejecutivo -
ionador tendrd derecho’a solicitar una prérroga hasta por dos anos; II: T ratdndose de
ientos que por sus cqmcterzstzcas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard
I fracczonamzento a factibilidad de urbamzacmn la fij ]CICIOI’I de lineamientos generales de dlseno

S/ afios y que Sempezaran a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del
acuerdo de autori de la factibilidad de urbanizacidn. Las tres autorizaciones referidas en el pdrrafo
anterior, continu@rdn vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas
se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto en el inciso c) de esta fraccién. b) Las
 autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga de éste por dos arios, de ser esta
Qﬁ‘ necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y
conservardn su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos arios sin que el interesado lleve a cabo
el procedimiento subsecuente para la autorizacién del acto definitivo respectivo, y, c) En caso de que una
nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en consecuencia
las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas
disposiciones”. Fraccién III: “En los fraccionamientos sefialados en las fracciones Iy I de este articulo: a) La
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solicitud de aprobacion de cada una de las autorizaciones de desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo
durante la vigencia de la autorizacién de la etapa inmediata anterior respectiva exigida para el
otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones incluyen las modificaciones a que se
refiere el articulo 255 de esta Ley”.

DECIMO: De Acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el
interesado podré solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y
la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo tramite, siempre y cuando las
modificaciones no contravengan lo establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en
autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas.

UNDECIMO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Refugio Alfredo Cavazos
Garza, Ramén Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain
Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Cantd Macias, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jess Javier Loera Mendoza, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Hector
Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Liliana Aidé Zapata Cerda, Saul Antonio Morales Judrez,
Daniel Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o
con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de

ARQ. VIRG]
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENFO
Y REGULARIZACIONES

&
Lo que nistifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse / 2 7%;&7‘5( M Jeids’ siendo

lasj-iﬁ%' horas del dia /Cg del mes de (96 del afio Q()lfg
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